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Hallbart byggande och ekonomi

En vanlig fraga ar vad kostar det att bygga hallbart? Kommer hyresnivaerna att kunna
ligga pa en rimlig niva? Svaret beror bland annat pa vilket tidsperspektiv du har. Tittar
du kortsiktigt och bara ser till sjdlva investeringskostnaden, sa blir kostnaden for
byggnationen ofta nagot hogre jamfort med konventionella alternativ. Ser du daremot
ur ett livscykelperspektiv kan kostnaden istéllet bli lagre. Att fran borjan satsa pa
energieffektiva fonster med lang livslangd ger en lagre drifts- och underhallskostnad
jamfort med ett billigare fonster med lag energieffektivitet och som maste bytas ut
efter halften sa manga ar som det dyrare alternativet. Det dyrare alternativet vid
investeringen ger da bade battre totalekonomi och en lagre resursanvandning. Att
anvanda berakning av livscykelkostnader infor olika vagval ar darfér en metod som ska
vara standard i de projekt dar manualen anvands.

Det ar inte alltid lika latt att rdkna pa vinsterna fran att bygga hallbart som for
energianvandning. Vad ar det till exempel vart i kronor att vi har en bra inomhusmiljo,
att vi bidrar till forbattrad miljo for pollinatérer genom att plantera blommande
buskar eller att barn ror sig mer tack vare en skolgard som stimulerar till rérelse. Dar
ar det snarare samhallsnyttan som 6vervager. | dessa fall far man vardera de positiva
effekterna med att bygga hallbart pa ett annat satt. Alternativt kan man rékna pa
schabloner i de fall det finns sadana.

Byggnation i forhallande till kostnader under byggnadens livstid

En sak som ar viktig att ha med sig nar det géller byggnation ar att kostnaden for
sjdlva byggnationen ar liten i forhallande till vad du har for kostnader for drift/
underhall och for den verksamhet som ska drivas i byggnaden. Att satsa pa mervarden
i byggnationsfasen kan vara vart mycket fér dem som ska anvanda byggnaden. Att
bygga ratt fran borjan ar ocksa billigare jamfort med att i efterhand sanera en byggnad
pa grund av skadliga byggmaterial eller dalig inomhusmiljé. Med andra ord &r det en
bra investering att satsa pa hallbara och framtidssdkrade material och I6sningar fran
borjan.
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Exempel pa kostnader under en byggnads livsldngd.

Detta ar ett exempel pa kostnader som baseras pa nybyggnation av en F till arskurs sex-
skola i Karlshamns kommun. Berdkningarna for drift- och verksamhetskostnader har
gjorts pa 50 ar.

Verksamhet (50 ar)
Drift/underhé’\(llsgch)
reinvestering ar ..
Bygg- Samhdllsnytta
kostnad a
200 mn P 600 mn > 3200 mn >
3730
utbildade
elever

Bild: Exempel pa kostnader under olika stadier under en byggnads livslangd. Exemplet kommer

fran kostnader som baseras pa nybyggnation av en skola for forskola till arskurs sex i Karlshamns
kommun. Berakningarna for drift- och verksamhetskostnader har gjorts pa 50 ar. Antalet elever

under 50 ar ar berdknat till 3730 stycken vilket ger en skatteintdkt pa 560 mn per ar.

Forklaring: Kostnad for att bygga skolan 200 miljoner. Kostnader for drift, underhall,
reinvestering och stad 600 miljoner. Kostnader fér den verksamhet som drivs i skolan
3200 miljoner. Resultat och samhallsnytta ar svarare att kvantifiera i kronor. Vi vet att
skolan kan utbilda 3730 elever under 50 ar. De kan i sin tur generera cirka 560 miljoner
i skatteintakter per ar.

Sett till att kostnaden for att bygga skolan bara ar en A

liten del av den totala kostnaden for att driva en skola,

ar det viktigt att de investeringar som gors i byggnaden

ar hallbara. Ratt val har stor betydelse for hur skolan kan

anvandas pa sikt och hur de som anvander lokalerna mar. C_‘% .

Miljocertifiering av byggnader

Det ar positivt att folja miljocertifieringssystem for byggnader for att fa kvalitetssdkring
av sitt projekt. Sedan ar det upp till respektive organisation att valja om hur ofta det ar
lampligt att fullfélja en certifiering. Det &r bra att certifiera byggnader da och da for att
folja upp att man arbetar pa ratt satt och fa en objektiv granskning av sina byggnader.
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De erfarenheter vi har sett fran olika rapporter och projekt i Sverige tyder pa att det

i investeringsskedet i ett byggprojekt blir merkostnader pa 1,5-3 % for att bygga med
certifiering enligt Miljobyggnad niva Guld. Att arbeta enligt Miljobyggnad silver, vilket
arbetsgruppen inom Energisamverkan diskuterat som en bas, borde innebéra lagre
merkostnader jamfort med en certifiering pa den hogsta nivan.

| samband med att ett omvardnadsboende byggdes i Akersberg, Enkdpings kommun
gjorde Uppsala universitet en jamforelse av kostnader med att bygga enligt BBR
respektive Miljobyggnad silver. Investeringskostnaden blev nagot hogre med
Miljobyggnad Silver jamfért med BBR. Studien visade ocksa att det med ett 30-arigt
livscykelperspektiv pa byggnaden ar billigare att bygga enligt Miljobyggnad Silver. Med
ett langre livscykelperspektiv 6kar den ekonomiska fordelen med Miljobyggnad Silver.

Innovation och kostnader

Att vara tidigt ute med teknikval kan innebéara att man initialt far ta hogre kostnader pa
grund av att kunskapsnivan i branschen ar lag eller att det ar dyrt att tillverka material
som ar nya pa marknaden.

Ett exempel dr Vaxjé kommun och Vaxjobostader som tidigt gjorde ett
vagval att satsa pa att bygga flervaningshus med stommar med mera

i trd. De forsta projekten blev dyrare med trastomme jamfort med

att bygga i betong. Det berodde pa att det fanns en osakerhet inom
branschen pa hur det skulle fungera med att bygga hoghus i trd och
vilka risker det innebar. Numera ar kunskapslaget om att bygga i tra
gott bland entreprendrer runt Vaxjo ser det annorlunda ut. Idag ar
det heller ingen ekonomisk skillnad att bygga en stomme i tra jamfort med i betong.

Ett annat exempel forskolan Hoppet i Goteborg - konstruktion och materialval med lag
klimatpaverkan. Lokalférvaltningen i Géteborg stad borjar hosten 2020 att bygga en
forskola, som ska bli Sveriges forsta fossilfria forskola. Det innebar att de aktivt arbetat
med att valja och anvanda konstruktioner och material som kan ge en koldioxidneutral
byggnad. Skolan ar inte byggd nar denna manual skrivs, men en uppskattning efter
projekteringen ar att konstruktion och material blir 3 % dyrare jamfért med om
lokalférvaltningen byggt motsvarande forskola enligt den standard som de tidigare
byggt utifran. Den storsta merkostnaden beror pa att de valt en koljernplatta som
grund, istéllet for betong. Det har ocksa tagit mer tid att identifiera material, kontakta
leverantdrer och gora klimatberakningar. De erfarenheter som projektet ger kommer
dock till nytta i framtida byggprojekt.

Eftersom det i deras fall ocksa handlar om att testa en del material och I6sningar som ar

nya pa marknaden, ar en tankbar utveckling att merkostnaden kommer att sjunka aven
har. Inte minst om det skapas marknader for att aterbruka material.
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