Valkomna till samverkan
Vardeskapande fastighetsforvaltning

Vi ber er att

Ha mikrofonen och kamera avstangd nar du inte pratar

Stall fragor i chatten, sa tar vi dem vid fragestunden




Lena Eckerberg

Arbetar med EU-
finansiering,
energieffektivisering,
regional utveckling och
beteendefrdgor.

Tommy Lindstrom

Arbetar med
energieffektivisering i
fastigheter och foretag samt
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energieffektivisering i
fastigheter och solenergi.
Gruppchef for projektledare.

Stefan Olsson

Arbetar med energieffektiva
byggnader och solenergL.
VD i féreningen Goda Hus.

Ted Sjodahl

Ldnsstyrelsen Kalmar [édn
Energi- och
klimathandldggare



Dagens program

Intro Vardeskapande fastighetsforvaltning

Energieffektivisering i Sydost
Genomforande-exempel av storskalig energieffektivisering

Finansiering av hallbara investeringar

Fragestund
Avslutning




energikontor

sydost

Pa vag mot ett hallbart
energisystem

&




Energieffektivisering

| & fornybar energi

Vart uppdrag ar att verka for att

e energi ska anvandas pa effektivast mojliga satt
e att andelen fornybar energi ska oka



Bakgrund

Kommuner och regioner
i Sydost tar ar 1999
initiativ att bilda
Energikontor Sydost

Bolaget ags av en forening dar alla
25 kommuner och de tre
regionerna i Blekinge, Kalmar och
Kronobergs lan ar medlemmar.




Vi ar en del av nagot storre

28 anstallda 120 anstallda 2500 anstallda
604 204 invanare 10 230 185 invanare 508 000 000 invanare

Vast




Energieffektiva byggnader,
system och verksamheter

Vi verkar for att energi ska anvandas effektivt inom

alla omraden i samhallet.

* Vid byggnation, renovering och installationer
* Vid drift av system och service
* | verksamheten i byggnaden

* | beteenden och vanor



Vardeskapande fastighetsférvaltning

Budgetstyrd forvaltning = Behovsstyrd och vardeskapande forvaltning

 LCC-perspektiv enligt underhallsplanen

 Helhetsgrepp och stérre insatser — lagre inkdpskostnader
 Medel fran underhallsbudgeten aterinvesteras

* Energibesparingar bidrar till finansieringen

e Ett systematiskt energieffektiviseringsarbete med energiuppfoljning



Vardeskapande fastighetsforvaltning

Visionen

e 2025 metoden Vardeskapande
Fastighetsforvaltning ar val forankrat i alla
kommuner i regionen

e 2030 har vi minskat energianvandningen och
klarar de lokala, regionala och nationella mal



Fran forra motet

 Moten och studiebesok
* Erfarenhetsutbyte
O Goda exempel
O Mindre bra erfarenheter
O Energistatistik, nyckeltal
O Presentation av energistatistik
e Egenproducerad energi
* Energiuppfoljningssystem




Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i

fastigheter i Blekinge

Mal effektivisering 100%

m Strategi och handlingsplan




Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i

fastigheter i Blekinge

Resurser

Ja m Delvis ®m Nej



Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i
fastigheter i Blekinge

Politisk efterfragan

¢

Ja m Delvis ®m Nej




Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i

fastigheter i Blekinge

Berakningsmetod

LCC Blandat m Pay-Off



Kartlaggning av energiuppfoljningssystem |
fastigheter i Blekinge

Budget och effektivisering [%]
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Budgeterat Priolista okad samverkan

Budgeterat = Priolista ® 6kad samverkan



Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i
fastigheter i Blekinge

Samlas alla energileverantorers
energidata till ett system?

s0% (D



Kartlaggning av energiuppfoljningssystem i

fastigheter i Blekinge




* Ar 2030 har klimatpaverkan for nybyggnad och
ombyggnad av byggnader och fastigheter i Kalmar lan
minskat i ett livscykelperspektiv.

Atgirder

- Reducera betong och stal vid nybyggnad och
ombyggnad och bygg mer med tra.

- Oka aterbruket av byggnadsmaterial.

Regeringen planerar att inféra krav pa
klimatdeklaration vid uppférande av nya byggnader
fran och med den 1 januari 2022.



Regionala mal

* Ar 2030 har energianviandningen i bostads- och
fastighetssektorn i Kalmar lan minskat med 30
procent fran 2005 ars nivaer.

Atgirder

- Oka energieffektiviseringen i kommunala fastigheter
genom EPC projekt.

- Bra underlag for beslut. Borja med att mata
byggnadens energianvandning och for statistik. Nyttja
det underlag som finns, exempelvis
energideklarationer battre.

Nyttja stodsystem, bidrag for att finansiera
energieffektiviserande atgarder, exempelvis nya REN
stodet for flerbostadshus.



Energieffektiviseringsstod for flerbostadshus

Forslag fran finansdepartementet mars 2021 — deadline remiss 23 maj

* hyres- och bostadsratter (ej agarlgh)

e ansokan fran 1 augusti (fore atgard per byggnad, paborjas inom 6 man - klart
inom 2 ar)

e Krav > 100 kWh/m2,A-temp primarenergital ("brett anslag men inte dkat
effektbehov")

* Energieffektivisering minst 20%

* 30, 40 eller 50% bidrag for merkostnader for EE (beror pa storlek pa foretag)

» "atgarder och kostnader skall vara godkanda av oberoende expert"

 Bivillkor: varsamhet och samverkan med utb/arb.form-larlingar

e "40% betalas vid godkand ansokan"

* Boverket betalar ut, féljer upp, utvarderar+tar fram vagledningar

e Lansstyrelserna administrerar och skoter tillsyn

LAGAN dér GodaHus deltar kommer att skicka svar pd remiss-
Skicka inspel till stefan.olsson@gqgodahus.se senast 19 maj!



mailto:stefan.olsson@godahus.se

Genomfdrande-exempel av storskalig
energieffektivisering

Exempel fran en kommun i Hélsingland

Hakan Olsson, Caverion
Olaf Jung, Nordanstigs Bostader AB



Finansiering av
nddvandiga atgarder |
ett kommunalt bestand

Hakan Olsson
Caverion
20210427
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Forvaltning och projekt'i norra

Europa
~>30,000

image Byggnader under
vart ansvar

>10,000

Byggnader digital
Overvakade
16,000
image Anstéllda
27/04/2021

Forsaljning per land

5 59 Ovriga lander 3%
anmark 5%

Osterrike 9’

Industri10% EUR 2 1
miljarder

Sverige 21%

Finland 18%

Tyskland 17%

Norgel7%

2019 figures




Svensk kommun och kommunalt bostadsbolag
(Projekttid: 2018-2024)

* Okande Energi- och
Underhallsskulder

 Onskan att na klimatmal pa tid
* Behov av oversikt

e Samhallsfastigheter och
flerbostadshus

* 66 byggnader
e Cirka 105.000 kvm




Vad ar viktigt?

e Minskad underhallsskuld

* Effektiv drift

* Uppnadda miljomal

* Nojda agare och hyresgaster
* Ekonomisk balans

e Uppfoljning av resultat




Hur skall vi betala?

e Underhallsskulden med
befintliga resurser?

* Miljomal pa tid? (Agenda 2030,
nationella mal, regionala mal)?
e Hur far jag en ekonomisk

forutsagbarhet (Hur vet jag att
jag kan betala)?

* Hur skall investeringen
hanteras ekonomiskt?

* Hur vet jag att besparingen
faller ut?



Arbetsmodell — Fast pris, garanterad

PAONRIEVAONRS aktiveras  2(020-2023

* Besparingsgarantin foljs upp

*  Energi och underhallsatgarder  Atgarder installeras *  Ekonomi och Klimatmal f6ljs upp
* Inventeras e Ldnet ropas av * Nya malsattningar

*  Projektvolym diskuteras fram * Kostnader halls nere

* Fastpris * Investering sakras

* Garanti energiprestanda




Snabbt genomforande nodvandigt for
energlo@kONOMISK balans

Inventering Garantiatagande och kompetensoverforing

2018-2019 2020-2023 2024-

Ar

Buginess as Usual”
ALAR PROJEKT

31
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Caverion

Building Performance
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External / Internal / Confidential / Author
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 Onsamma atgarder i vissa byggnader betalar
for mindre lonsamma atgarder i andra
oyggnader




Investeringsplan kommunfastigheter | april
2020

Matvardes-

Vinds-

Styr &

El (motorvirmare,

T Solceller i Belysning Varme Varmepump Ventilation Kyla e torkskap) SUMMA
2020 1247 tkr 3873 tkr 303 tkr 1810 tkr 423 tkr 3771 tkr 6 779 tkr 0 tkr 2 105 tkr 310 tkr 20 621 tkr
2021 288 tkr 2 302 tkr 92 tkr 2513 tkr 2070 tkr 0 tkr 12 249 tkr 0 tkr 3222 tkr 0 tkr 22 736 tkr
2022 240 tkr Otkr 462 tkr 2 368 tkr 88 tkr 1 637 tkr 9 452 tkr 0 tkr 3470 tkr 0 tkr 17 717 tkr
2023 607 tkr 0tkr 1098 tkr 4593 tkr 1625 tkr 3691 tkr 9682 tkr 1432 tkr 4 298 tkr 0 tkr 27 027 tkr
Summa 2382tkr 6174 tkr 1955 tkr 11 285tkr 4 206 tkr 9 099 tkr 38161 tkr 1432tkr 13 096 tkr 310tkr 88 101 tkr

27/04/2021

External / Internal / Confidential / Author
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Ekonomiskt upplagg
Kommunfastigheter

o Uk w N oE

Gront lan Kommuninvest

0,2-0,3% ranta

2 ars fast ranta

Avropar lanet utifran leverantorens fakturaplan
Amorteringsfritt dver genomfoérandetiden (4 ar)

Darefter speglar amorteringarna
avskrivningstiderna (K3)

Till vad skall besparingarna ga?



Faststalld investeringsplan bostadsbolag |
april 2020

I\_/Iéitvéirc_ies- Solceller _Vind.s . Belysning Virme Virmepump  Ventilation g El (motorvirmare, - g\;pnpA
insamling isolering regler torkskap)
2020 2 053 tkr 2 718 tkr 4 344 tkr 1867 tkr 9 156 tkr 3452 tkr 731 tkr 2 795 tkr 937 tkr 28 054 tkr
2021 2 208 tkr 0 tkr 811 tkr 3014 tkr 9 326 tkr 0 tkr 4 052 tkr 5229 tkr 0 tkr 24 640 tkr
2022 693 tkr 0 tkr 505 tkr 2 043 tkr 2 248 tkr 8 585 tkr 73 tkr 1053 tkr 0 tkr 15 201 tkr
2023 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr 0 tkr
Summa 4 953 tkr 2 718 tkr 5 660 tkr 6 924 tkr 20 731 tkr 12 037 tkr 4 856 tkr 9078 tkr 937 tkr 67 895 tkr

27/04/2021

External / Internal / Confidential / Author
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Ekonomiskt upplagg
bostadshus

1.

Al

o

Lanebeloppet ropas av under 4 ars
genomforande

Amortering fran start
Fast ranta 3 ar
Laneranta O0,19%

Projektet hanteras som ett separat projekt pa
fastighetsniva

Konterar alla kostnader pa varje fastighet

Regelbundna ekonomiavstamningar



External / Internal / Confidential / Author

Sammanfattning

Allmant

1. Genomférande pa ett fatal ar viktig for ekonomisk
balans

2. Projektvolymen beslutas och férankras forst nar
byggnaderna ar genomgangna

3. Fast pris och garanti pa energiprestanda

Nordanstigs kommun/Nordanstigsbostiader AB

1.
2.

Lan togs for hela investeringen

Amorterings- och rantekostnader speglar
besparing

Diskussion innan projektstart om var dverskottet
hamnar och hur 6verskottet foljs upp

Tydliga malsattningar med projektet styrde beslut
om projektvolym

27/04/2021




Caverion

Building Performance

Tack!

hakan.l.olsson@caverion.com
070-2472981



Kommuninvest

Finansiering av hallbara investeringar

Seminarium Energikontor Sydost 2021-04-27
Bjorn Bergstrand, Hallbarhetschef



Kommuninvest

Globala marknaden for hallbara obligationer



Kommuninvest

Mot en hallbar finansmarknad i EU

e ii"9 - styra om kapitalfléden i hallbar riktning

finansiering av
hallbar tillvaxt:

Gora hallbarhet till norm i riskhantering

Framja transparens och langsiktighet



Kommuninvest

Taxonomin och ”major renovations”

Krav for att mota EU:s miljomal 1, Begransa klimatforandring Kvalificerande finansieringsdel
« Efter renovering klarar hela byggnaden nybyggnationskrav * Hela byggnaden, inkl.

enligt BBR energieffektiviseringen
* Primdrenergitalet minskar med minst 30 procent (men * Enbart

byggnad som helhet klarar inte BBR) energieffektiviseringen

DNSH-krav, ex. (Do No Significant Harm), miljomal 2-6

« 70% av byggavfall exklusive mark och sten ska kunna
ateranvandas eller atervinnas

g



Kommuninvest

Kommuninvests grona finansieringsprogram

Finansiering av kommunala
investeringsprojekt som

« framjar 6vergangen till ett klimattaligt
samhalle med laga utslapp

e ingar i det systematiska miljdarbetet i
den s6kande kommunen eller regionen

« ar kopplade till Sveriges miljomal eller
regionala/lokala miljomal

* motverkar klimatforandringar eller
avser klimatanpassning eller annan
miljdhantering



Kommuninvest

>400 investeringsprojekt med Grona lan



Kommuninvest

Miljokommitté granskar och godkdnner

EXPERTOMRADEN

* Energi- och klimatstrategi
Stadsplanering och -utveckling
Avfallshantering och kretsloppsekonomi
Miljéledning

Miljérapportering
Hallbarhetsrapportering

UPPGIFTER

» Granska och slutligen godkdnna
ansokningar om Grona lan
Radgivande organ
Granska och besluta om
lantagarrapportering och
aterrapportering till investerare
Delta i utvecklingen av Kommuninvests
ramverk om Gréna obligationer.




Kommuninvest

g

Krav pa byggnader

Grona byggnader
Utdver grundkraven' ska investeringsprojekt klara foljande

* Flerfamiljshus Minst 15 procent mindre energianvandning an
Boverkets byggregler, BBR 25.

* Lokaler Minst 20 procent mindre energianvandning an BBR 25.

FOr nya byggnader garna certifieringar; dock inte ett strikt krav.

- Storre renoveringar: krav pa minst 30 procent lagre
energianvandning eller till dverensstammelse med BBR 25.

- Energieffektiviseringsatgarder i partiella system av befintliga
byggnader som leder till minst 30 procent lagre
energiférbrukning.

'Godkanda projekt maste framja 6vergangen till ett klimattaligt samhalle med ldga utslapp. De ska ingd i det systematiska miljdarbetet i den s6kande
kommunen eller regionen, vara kopplade till Sveriges miljomal eller till regionala miljomal samt avse projekt som (a) bidrar till att motverka
klimatférandringar, inklusive investeringar i lagutslapps- eller rena teknologier; (b) medger anpassning till klimatférandringar, inklusive investeringari
klimattalig tillvaxt eller (¢) handlar om miljohantering inom andra omraden &n klimatférandring .

Energieffektivisering inom
energisystem

Energieffektiviseringsatgarder inom
energisystem, exempelvis
fijarrvarme/-kyla, elnat/smarta nat,
energiadtervinning och energi-
lagring. Aven energieffektivisering
iInom diverse kommunala aktiviteter
och verksamheter som leder till
minst 30 procent lagre
energiférbrukning.



Kommuninvest

Tillaggskrav for byggskedet fran 2021

« FranT1jan 2021 kompletteras krav for finansiering av
Grona byggnader. Utdver krav pa lag energiférbrukning
infors klimatkrav:

A: Visa att livscykelinriktade klimatatgarder genomfors i
projektet, som minimum fér stommen

eller

B: Redovisa resultat av berakning av byggnadens
klimatpaverkan under byggskedet

« FranT1jan 2022 behdver bade A och B redovisas.

* Vagledning for att hjdlpa bostadsforetag stalla
Klimatkrav i upphandling lanserad juni 2020. Samverkan
Kommuninvest, Sveriges Allmannytta och IVL.



Kommuninvest

Flera fordelar med Grona lan

Grona lan
e Starker miljodimensioneni ert Agenda 2030-arbete
e Synliggodr ert hallbarhetsarbete

Bra verktyg for att framja utvecklad systematik och 6kad integrering av
hallbarhet i planering och styrning

e Ger lagre finansieringskostnader = mer och battre valfard for skattemedlen

Svenska stader och regioner kan bidra till att Sverige blir ett av varldens
férsta fossilfria valfardslander

10
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KOMMUNINVEST

> bjorn.bergstrand@kommuninvest.se

[1 www.kommuninvest.se







Nasta tillfalle
Vardeskapande fastighetsforvaltning

Tema: Upphandling

Hur ska man upphandla for att fa ratt resultat av de
investeringar som ska goras?

Prel datum 2 juni 2021. kl 10-12. Online.




Tack for idag!

Fler webbinarium och aktiviteter pa
www.energikontorsydost.se
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